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BFAC 文件第 7 /08(2 )號  

方便營商諮詢委員會  
第九次會議  

議程第 3(b)項：樓宇施工前期工作小組的工作匯報  

目的  

 本 文 件 匯 報 方 便 營 商 諮 詢 委 員 會 （ 簡 稱 「 方 諮 會 」） 自 二 零 零

八 年 六 月 二 十 三 日 舉 行 會 議 以 來 ， 樓 宇 施 工 前 期 工 作 小 組 （ 簡 稱

「工作小組」）的工作進展情況。  

工作進展  

處理契約修訂及換地申請之程序   

2 .  由 二 零 零 八 年 四 月 一 日 起 ， 地 政總 署 已 在 港 島 西 及 南 區 地 政 處

設立專責小組，處理該區所有的契約修訂及換地申請。  

3 .  設 立 「 專 責 小 組 」  暨 試 行 「 中 央 評 估 土 地 補 價 」 的 初 步 成 效

概述如下：  

  

二零零七年  
十月一日至  
二零零八年  

三月三十一日

二零零八年

四月一日至  
二零零八年

九月五日  

 ＋ /－  

提 交 地 區 地 政 會 議

的個案數目   8  19   +138%

發 出 《 具 約 束 力 的

基 本 條 款 建 議 書 》

數目  
 9  14   +56% 

4 .  工 作 小 組 的 成 員 滿 意 在 效 率 方 面的 顯 著 改 善 ， 並 感 謝 地 政 總 署

付 出 努 力 ， 取 得 成 果 。 由 於 完 成 一 宗 契 約 修 訂 個 案 平 均 需 時 逾 一

年 ， 地 政 總 署 認 為 ， 安 排 在 試 行 12 個 月 後 進 行 比 較 ， 可 作 較 客 觀

的評估。如試行成功，工作小組希望這項計劃可推廣至其他地區。  
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檢討評估補地價程序工作小組（簡稱「檢討工作小組」）的建議  

5 .  檢 討 工 作 小 組 建 議 ， 在 估 價 會 議審 批 首 次 估 價 後 ， 隨 即 進 行 議

價 程 序 以 加 快 整 個 估 價 程 序 ，地 政 總 署 對 此 有 很 大 的 保 留 。 現 行 程

序 規 定 ， ( i )有 關 估 價 的 決 定 須 在 估 價 會 議 後 簽 署 作 實 ， 及 ( i i )地 政

專 員 須 以 書 面 向 申 請 人 提 出 建議 的 補 價 。 任 何 議 價 程 序 都 只 可 在 地

政專員提出補價建議後才展開。  

6 .  至 於 為 了 與 香 港 地 產 建 設 商 會 和香 港 測 量 師 學 會 就 估 價 參 數 交

換 意 見 而 成 立 的 溝 通 平 台 ， 方諮 會 促 請 地 政 總 署 認 真 考 慮 邀 請 樓 宇

施 工 前 期 工 作 小 組 加 入 。 發 展局 已 向 地 政 總 署 署 長 轉 達 方 諮 會 的 意

見 。 這 事 項 會 在 二 零 零 八 年 十一 月 十 八 日 舉 行 的 香 港 測 量 師 學 會 ／

香 港 地 產 建 設 商 會 ／ 地 政 總 署聯 絡 會 議 上 提 出 ， 屆 時 會 徵 詢 與 會 各

成員的意見。  

限制住宅發展的「樓層高度」  

7 .  為 了 回 應 公 眾 對 降 低 樓 宇 高 度 和縮 減 樓 宇 體 積 的 訴 求 ， 規 劃 署

現 正 領 導 一 個 由 屋 宇 署 及 地 政總 署 代 表 組 成 的 聯 合 工 作 小 組 ， 檢 討

住 宅 發 展 的 樓 層 高 度 ， 以 期 為住 宅 發 展 釐 訂 有 關 合 理 樓 層 高 度 的 指

引，供業界參考。  

8 .  就 制 訂 「 樓 層 高 度 」 指 引 的 需 要及 擬 採 用 的 方 法 ， 聯 合 工 作 小

組 已 經 與 香 港 地 產 建 設 商 會 及其 他 相 關 專 業 團 體 ， 即 香 港 建 築 師 學

會 、 香 港 測 量 師 學 會 、 香 港 工程 師 學 會 及 建 築 師 事 務 所 商 會 交 換 意

見。  

9 .  過 去 兩 年 ， 「 樓 宇 高 度 」 之 限 制已 被 納 入 了 多 份 的 《 分 區 計 劃

大 綱 圖 》 內 ， 並 公 開 讓 公 眾 人仕 提 出 申 述 。 規 劃 署 認 為 應 優 先 檢 討

《 分 區 計 劃 大 綱 圖 》 內 的 「 樓宇 高 度 」 限 制 ， 而 非 住 宅 發 展 內 的 個

別「樓層高度」。  

10 .  工 作 小 組 成 員 獲 悉 ， 規 劃 署 的 方向 是 優 先 檢 討 《 分 區 計 劃 大 綱

圖 》 內 的 「 樓 宇 高 度 」 限 制 ，而 非 着 眼 於 規 管 「 樓 層 高 度 」 ， 從 而

可 讓 設 計 更 具 彈 性 。 至 於 《 分區 計 劃 大 綱 圖 》 內 未 有 指 明 「 樓 宇 高

度 」 的 地 區 及 地 點 ， 成 員 促 請政 府 發 出 指 引 ， 闡 明 規 劃 署 、 屋 宇 署

及 地 政 總 署 是 根 據 什 麼 標 準 來 決 定 新 發 展 項 目 的 可 容 許 「 樓 層 高

度 」 。 由 於 規 劃 署 是 帶 領 研 究「 樓 層 高 度 」 ， 該 署 將 會 與 屋 宇 署 及

地政總署跟進此事。  
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發展管制參數的《聯合作業備考》  

11 .  屋 宇 署 採 納 地 政 總 署 及 規 劃 署 的準 則 ， 在 計 算 「 總 樓 面 面 積 」

時，已豁免「住宅樓宇管理員辦事處」的面積。   

12 .  屋 宇 署 亦 已 修 訂 《 認 可 人 士 作 業 備 考 第 13 號 》 ， 告 知 業 內 人

士，當局在計算「上蓋面積」時，已豁免一些不超過 300 毫米的幕

牆／外牆覆面等伸建物的面積。這與地政總署的做法一致。  

13 .  此 外 ， 待 完 成 檢 討 獲 豁 免 ／ 可 扣減 「 總 樓 面 面 積 」 及 釐 訂 獲 豁

免 ／ 可 扣 減 「 總 樓 面 面 積 」 之上 限 後 ， 屋 宇 署 會 再 次 就 計 算 「 總 樓

面 面 積 」 時 ， 應 否 豁 免 ( i )  複 式 單 位 ／ 房 子 的 無 樓 面 空 間 、 ( i i )  管

理員宿舍、  ( i i i )住宅樓宇內面積不超過 20 平方米的業主委員會辦

事處等進行研究。  

14 .  另 一 方 面 ， 土 地 建 設 諮 詢 委 員 會已 在 二 零 零 八 年 十 月 二 十 三 日

贊 同 頒 布 一 份 作 業 備 考 ， 以 劃 一 八 類 發 展 參 數 （ 例 如 公 共 交 通 總

站 、 公 眾 ／ 私 人 停 車 場 等 ）； 當 局 現 正 擬 備 有 關 之 《 聯 合 作 業 備 考

第 4 號》，相關之三個部門將會在短期內頒佈該作業備考。  

15 .  為 符 合 契 約 條 款 及 規 劃 要 求 而 計算 「 樓 層 數 目 」 ， 業 界 希 望 地

政總署及規劃署可以開始擬備清晰的指引及準則。  

未來路向  

16 .  請 各 成 員 察 悉 樓 宇 施 工 前 期 工 作小 組 的 工 作 進 展 。 工 作 小 組 會

密切留意有關事宜的發展情況。  

 

 

財政司司長辦公室  
經濟分析及方便營商處  
二零零八年十一月  


